
郑州市存量房网上交易和结算资金管理办法
实  施  细  则
为贯彻落实《郑州市存量房网上交易和结算资金管理办法》（郑房[2010]180号），规范存量房交易行为，保障存量房交易资金安全，维护当事人合法权益，制定本实施细则。
第1条  房地产经纪机构注册认证

（一）房地产经纪机构从事存量房网上交易业务，应持存量房网上交易注册认证资格申请表、营业执照、备案证书、房地产经纪人身份证，向郑州市住房保障和房地产管理局申请存量房网上交易注册认证资格；经注册认证，房地产经纪人获得用户代码和初始密码后，可以开展存量房网上交易业务，并对自己所使用的用户代码负全部责任，使用的设备应专机专用；郑州市住房保障和房地产管理局在“郑州房地产网”上公布取得存量房网上交易注册认证资格的房地产经纪机构和房地产经纪人员名单。
（二）房地产经纪机构网上交易注册认证资格有效期应和备案证书有效期一致，如需延期应提前一个月申请。房地产经纪机构及经纪人员应严格按照存量房网上交易的管理规定和权限操作，发现违规情况，管理部门可随时暂停其网上交易资格。
第二条  房屋出售信息的确认

（一）房地产经纪机构接受存量房出售委托前，应依据房屋所有权人提供的房屋所有权证、身份证明，登录存量房网上备案信息系统，核实委托出售的房屋权属信息，对不符合委托条件的，经纪机构不得接受委托。

交易双方当事人自行达成交易的，房屋所有权人持房屋所有权证、身份证明，可直接到郑州市房地产交易和登记中心办事大厅（以下简称“办事大厅”）网上签约窗口申请核实房屋出售信息，也可委托房地产经纪机构代办。

（二）郑州市房屋交易和登记中心工作人员对申请交易的房屋出售信息进行审核，对符合交易条件的房屋，准予发布房屋出售信息，对不符合交易条件的房屋应告知其不能交易的原因。

第三条  存量房买卖合同的签订和注销

（一）买卖合同信息经交易双方当事人确认后，在存量房网上备案信息系统输入信息并生成买卖合同号，房地产经纪机构居间促成交易的，由房地产经纪机构负责网上打印存量房买卖合同和交易结算资金监管协议（以下简称“监管协议”）文本；交易双方当事人自行达成交易的，由“办事大厅”网上签约窗口负责网上打印存量房买卖合同和监管协议文本。经网上备案信息系统备案的买卖合同内容不得更改。

（二）交易双方当事人在申请房屋转移登记前终止交易，或因司法限制等其它原因需注销买卖合同的，应持终止交易协议、买卖合同文本及相关资料，到“办事大厅”网上签约窗口办理注销手续。

第四条  交易结算资金的监管
（一）存量房网上交易结算资金实施全额监管，交易双方为亲属的可选择免除监管。本细则所指亲属包括父母与子女、祖父母与孙子女、外祖父母与外孙子女、同胞兄弟姐妹、配偶。亲属同户籍的提供户籍证明；非同户籍的，需户籍所在地派出所或社区出具亲属关系证明。

交易过程中发生的定金部分，可选择免除监管，但免除监管的定金应在法定比例以内。

实行存量房交易结算资金监管的，交易保证机构应出具交易结算资金监管证明；申请免除监管的，交易保证机构应出具交易结算资金非监管证明。
（二）双方当事人持网上备案的存量房买卖合同文本及监管协议文本到“办事大厅”交易结算资金监管窗口签订监管协议。已签订监管协议且监管资金进入监管账户，监管协议不得更改。
（三）监管资金的存入有三种方式：①到监管受理窗口POS机存入的，由监管受理窗口工作人员出具存款凭证；②持现金到银行网点存入的，由银行网点出具存款凭证；③网银存入的，需到相应的监管账户开户银行打印存款凭证。
（四）解除监管协议的，交易双方应持身份证、已注销的买卖合同文本到交易保证机构办理注销监管手续。
（五）交易保证机构通过系统查询交易已到发证环节，即可将结算资金及利息划入卖方结算账户。因买卖合同注销终止交易的，买方无按揭贷款的，交易保证机构将结算资金及利息划入买方账户；买方按揭贷款且贷款已发放，交易保证机构将首付款及利息划入买方帐户，将贷款部分归还买方贷款银行，贷款产生的利息由贷款方承担。
第五条  房屋转移登记
（一）交易双方当事人持买卖合同文本、交易结算资金监管证明及房屋转移登记所需资料到房屋登记机关申请房屋转移登记。

（二）房屋转移登记中的继承、析产、赠与、交换、强制执行、拍卖所取得的房屋，不实行存量房网上交易和资金监管。

第六条  凡在2010年12月10日前交易双方当事人已签订买卖合同，交易行为已经发生，尚未申请房屋转移登记的，交易双方可选择交易结算资金是否进行监管，但必须实施网上交易和交易结算资金管理程序，截止日期为2011年元月1日。
第七条  郑东新区、郑州经济技术开发区、郑州国家高新技术产业开发区、郑州航空港区的存量房网上交易和交易结算资金管理工作，由各区房管部门组织实施。

第八条  本细则由郑州市住房保障和房地产管理局负责解释。

第九条  本细则于2010年12月10日正式实施。
二○一○年十二月六日
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